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Mutuo Surroga — Tasso Fisso

SCHEDA PRODOTTO

1. Principali caratteristiche

A cosa serve

A chi é riservato

Importo finanziabile

Durate previste
Garanzie richieste

Erogazione del mutuo
Tipo di ammortamento

Periodicita rimborso rate

Modalita di calcolo interessi

2. Tasso di interesse

Tipo tasso

Calcolo del tasso

BANCA WIDIBA S.p.A.

Sede Sociale e Direzione Generale:
via Messina, 38 - Torre D

20154 Milano

bancawidiba.it

Surroga del proprio mutuo attivo su un’altra banca.

Clienti privati (persone fisiche) residenti in Italia da almeno 3 anni.

Il mutuo deve concludersi entro il 75° anno di eta dei richiedenti.

Sono esclusi dalla surroga i clienti con mutuo erogato da una delle banche del gruppo Monte dei Paschi di
Siena.

Il prodotto & dedicato ai titolari di conto corrente Widiba da almeno 3 mesi alla data di richiesta del mutuo.
Minimo € 80.000 - massimo € 1.000.000.

L’importo del mutuo non deve essere superiore all'80% del valore dell'immobile (di seguito Loan To Value o
LTV); il valore dellimmobile € quello rilevato dalla perizia.

Minimo 10 anni - massimo 30 anni.
La Banca subentra nell'ipoteca attiva sul mutuo surrogato.

Contestuale alla stipula (atto notarile) salvo verifica delle caratteristiche dell’'operazione in fase di approvazione
della pratica di mutuo.

Francese

Mensile, con addebito diretto della rata 'ultimo giorno del mese.

Anno standard: anno suddiviso in 12 mesi identici di 30,4166 giorni

Tasso Fisso

Il tasso di interesse e definito al momento della stipula e rimane invariato per tutta la durata del finanziamento.
Tale forma, consente di conoscere in anticipo I'esatto ammontare delle rate e della misura degli interessi che
saranno addebitati tempo per tempo.

Tasso fisso per tutta la durata del mutuo, determinato in base al mese di stipula e dato dalla somma di:

* IRS (Interest Rate Swap) lettera di periodo (per le durate intermedie viene preso a riferimento l'indice relativo
alla fascia immediatamente superiore alla richiesta, es. I'IRS a 20 anni per un mutuo di durata 16 anni) rilevato
il giorno 20 del mese precedente la stipula e pubblicato dal quotidiano “Il Sole 24 ore” o da altro quotidiano
equipollente. Qualora il giorno di rilevazione del tasso prima indicato sia festivo, si utilizzera I'IRS relativo al
giorno lavorativo immediatamente precedente. Amministratore dellindice € IBA (ICE Benchmark
Administration).

» Spread come determinato nella tabella di seguito riportata:

Durata del mutuo: 10 anni 15 anni 20 anni 25 anni 30 anni
LTV fino al 40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40%
LTV fino al 50% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40%
LTV fino al 60% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40%
LTV fino al 70% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40%
LTV fino al 80% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40% 0,40%
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3. Spese

Spese di istruttoria
Spese di perizia

Spese gestione pratica
Polizza incendio scoppio

(obbligatoria)

Spese per ipoteca

Spese accollo mutuo

Spese per conteggio debito residuo

Compenso per estinzione anticipata

Spese varie

Spese per la produzione,
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€ 0,00

€0,00

La perizia sul valore dellimmobile € effettuata a cura di una societa esterna specializzata ed i
costi sono a carico della Banca.

Incasso rata € 0,00

Gratuita

L’assicurazione incendio e scoppio obbligatoria € gratuita e stipulata direttamente da Widiba.
Maggiori informazioni nella sezione “Prodotti abbinabili”

Atto di consenso alla cancellazione di ipoteca con autentica notarile € 0,00

Rinnovazione Di Ipoteca € 0,00

Restrizione di ipoteca con autentica notarile € 0,00

Riduzione di ipoteca € 0,00

Accollo mutuo (subingressi) € 0,00

Spese per conteggio debito residuo € 0,00

Importo non percepito in caso di estinzione del finanziamento, parziale o totale, effettuata entro la
scadenza della rata in corso al momento della richiesta di conteggio.

Compenso per estinzione anticipata € 0,00

Spese certificazione di interessi € 0,00
Duplicato di quietanza € 0,00

Spese copia piano di ammortamento € 0,00
Spese per invio lettera di sollecito € 0,00

Spese per certificazione sussistenza credito € 0,00
Online € 0,00

limbustamento e la spedizione della Cartaceo: sono riportate nel documento Cfr. “Tariffe spedizioni postali e modulo di assegni”,

rendicontazione periodica

Imposta sostitutiva

4. Prodotti abbinabili

Qualificazione dei prodotti

assicurativi in

abbinamento ai finanziamenti

BANCA WIDIBA S.p.A.

Sede Sociale e Direzione Generale:

via Messina, 38 - Torre D
20154 Milano

bancawidiba.it

pubblicato allinterno della sezione “Trasparenza - Prodotti e servizi accessori” del sito
www.bancawidiba.it. Tali spese potranno subire variazioni in relazione al costo effettivamente
sostenuto dalla Banca, in conformita a quanto previsto dall’art.127-bis TUB e non sono applicate in
caso di invio delle comunicazioni per canale elettronico. Sono altresi esenti le spese di produzione e
di spedizione delle comunicazioni effettuate ai sensi dell’Art. 118 (Modifiche unilaterali) del Testo
Unico Bancario indipendentemente dal canale adottato per 'inoltro delle stesse.

Per i mutui con finalita surroga non € previsto il pagamento dell'imposta sostitutiva.

Polizze "obbligatorie": polizze richieste dalla Banca necessarie per la concessione del mutuo ovvero per
ottenerlo a determinate condizioni, che il cliente puo scegliere di reperire autonomamente sul mercato, purché le
stesse presentino i contenuti (o requisiti) minimi fissati dalla Banca. Nel caso di polizza non distribuita dalla Banca
deve sempre essere acquisito il vincolo a suo favore ed il cliente deve fornirne opportuna documentazione.

Polizze "facoltative": polizze distribuite dalla Banca ma NON influenti ai fini della concessione del mutuo, ovvero
la loro presenza non modifica la valutazione del merito creditizio. Le polizze qualificate come facoltative devono
essere effettivamente prospettate alla clientela quale servizio aggiuntivo opzionale, evitando nei colloqui di
vendita I'utilizzo di espressioni finalizzate a incutere nel Cliente timori di vario genere che possano indurlo a
ritenere necessaria la sottoscrizione della polizza.

Polizze "decorrelate": polizze che non presentano alcun collegamento funzionale con il finanziamento stesso,
guandanche siano vendute in occasione della concessione dello stesso.

Ove si proponga al cliente una polizza decorrelata in occasione della concessione del finanziamento, occorre
illustrare al cliente le caratteristiche delle polizze offerte (capitale e durata non legati al mutuo), le coperture che
la stessa prevede, i relativi costi, i tempi e le modalita di recesso, che si puo ottenere il finanziamento alle stesse
condizioni senza sottoscrivere la polizza. E assolutamente vietato fare pressioni per l'acquisto del prodotto
assicurativo.
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Divieto di finanziamento del

premio
assicurativo

Polizza obbligatoria scoppio e

incendio

Polizza obbligatoria a garanzia

di immobile oggetto di
donazione

Polizze facoltative Vita
AXA Mps Mutuo Protetto

AXA Mps Vita sicura unico

BANCA WIDIBA S.p.A.

Sede Sociale e Direzione Generale:
via Messina, 38 - Torre D

20154 Milano

bancawidiba.it
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Si ricorda che il premio delle polizze (siano esse obbligatorie, facoltative o decorrelate) non puo essere in alcun
modo finanziato e quindi i fondi dovranno essere apportati dal cliente. Pertanto:

e se l'emissione della polizza avviene in pre-erogazione finanziamento: il premio di polizza dovra essere
decurtato dallimporto richiesto dal cliente e finanziato o addebitato sul C/C del cliente a valere su fondi
propri

. Se I'emissione avviene in post-erogazione finanziamento: il premio di polizza dovra essere addebitato
sul C/C del cliente non utilizzando I'importo erogato.

Widiba assicura il bene immobile oggetto di garanzia ipotecaria contro i danni da incendio, fulmine,
scoppio ed altri rischi accessori per una somma, tempo per tempo, non inferiore al loro costo di
ricostruzione anuovo sino aquando il mutuo restiin essere e, in ogni caso, fino ache sia stata soddisfatta
ogni ragione di credito della Banca.
In particolare, Widiba sottoscrive in qualita di contraente una polizza scoppio incendio con una compagnia
assicurativa di propria scelta. Nell'ambito del contratto assicurativo la Parte Finanziata riveste la qualita di
soggetto assicurato. Il premio di assicurazione sara totalmente a carico della Banca e, pertanto, la Parte
Finanziata non sopportera alcun onere relativamente al pagamento del predetto premio.
Resta ferma la facolta del consumatore di reperire sul mercato la polizza assicurativa suddetta, le
cui condizioni economiche potrebbero variare e saranno in questo caso, interamente, a suo carico.
| contenuti minimi richiesti per I'accettazione di polizze scoppio e incendio reperite autonomamente dai
clienti sul mercato, in alternativa a quelle intermediate dalla Banca, sono riconducibili ai seguenti elementi:

« la polizza deve coprire il rischio di incendio, caduta fulmini e scoppio di gas;

« i beni posti a garanzia del mutuo immobiliare devono essere assicurati:

- per il costo di ricostruzione a nuovo;
- per una durata non inferiore a quella del finanziamento.

» € richiesto vincolo a favore della Banca.
L’'immobile ipotecato a garanzia, qualora di provenienza donativa, deve essere assicurato oltre che contro i danni
causati da eventi come sopra dettagliati, anche contro i rischi derivanti dall’esercizio, da parte di eventuali
legittimari, dell'azione di restituzione ex art. 563 c.c. dell'immobile donato. E previsto pertanto il pagamento di un
premio da definirsi con la Compagnia Assicurativa operante in Italia liberamente scelta sul mercato dal cliente.
Dovra essere emessa un’appendice di polizza con appendice a favore della Banca.

La/e polizza/e assicurativa/e accessoria/e al finanziamento é/sono facoltativa/le e non
indispensabile/i per ottenere il finanziamento alle condizioni proposte.

I cliente potra pertanto scegliere di non sottoscrivere alcuna polizza assicurativa o di sottoscrivere una polizza
scelta liberamente sul mercato.

Le polizze assicurative di seguito illustrate sono a carattere meramente facoltativo e sottoscrivibili solamente per
il tramite di un Consulente Finanziario Widiba; la mancata sottoscrizione delle coperture, o la reperibilita sul
mercato di polizze analoghe da parte del cliente, non influenzeranno la conclusione del contratto di finanziamento,
né comporteranno la variazione delle condizioni economiche pattuite.

POLIZZA ASSICURATIVA “AXA MPS MUTUO PROTETTO”

AXA MPS Mutuo Protetto € una polizza temporanea caso morte che, in caso di premorienza dell'assicurato,
garantisce ai beneficiari designati la corresponsione in unica soluzione di un capitale, il cui ammontare viene
stabilito sulla base di un prospetto esemplificativo del decrescere dell'indennizzo nel tempo.

Il contraente puo scegliere di assicurarsi per un capitale compreso tra € 20.000 e € 300.000 (non € richiesta visita
medica obbligatoria; eventuali accertamenti e visita medica possono essere richiesti in funzione dell’esito del
questionario Stato Salute) e oltre € 300.000 (con visita medica) con una durata uguale a quella del finanziamento,
sostenendo un impegno economico costante nel tempo e fiscalmente detraibile dalle imposte.

Il contratto prevede il pagamento di un premio annuo costante in funzione dell’eta alla sottoscrizione, capitale
assicurato iniziale, durata, professione, attivita sportiva, condizioni di salute, da corrispondere per un numero di
annualita inferiore alla durata del contratto.

Eta assicurato: Alla sottoscrizione 18 - 70 anni. Per eta comprese tra 60 e 70 anni, visita medica ed esame delle
urine. Eta massima a scadenza 80 anni. Durata: a scelta del contraente, minimo 5 anni - massimo 30 anni.

POLIZZA ASSICURATIVA “AXA MPS VITA SICURA UNICO”

Il prodotto & una polizza temporanea caso morte che, in caso di premorienza dell'assicurato, garantisce ai
beneficiari designati un capitale, il cui ammontare viene stabilito sulla base di un prospetto esemplificativo del
decrescere dellindennizzo nel tempo.

Il premio della polizza & addebitato in conto corrente a premio unico.

Eta massima del richiedente piu anziano: compresa tra 18 e 70 anni; massimale assicurato: fino ad un massimo
di € 300.000 per persona assicurata e per assicurato con eta di ingresso fino a 60 anni (non & richiesta visita
medica obbligatoria; eventuali accertamenti e visita medica possono essere richiesti in funzione dell’esito del
guestionario Stato Salute); per massimali superiori 0 se l'assicurando abbia un'eta compresa tra 60 e 70 anni,
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5. Altri servizi

Assistenza specialistica

indipendentemente dall’esito del questionario Stato Salute, € sempre necessaria la visita medica; con durata
uguale a quella del finanziamento e comunque con un minimo di 5 anni ed un massimo di 30 anni (I'assicurato,
alla scadenza contrattuale non potra avere un’eta superiore agli 80 anni).

Uno Specialista Mutui Widiba fornira costantemente supporto (telefonico e via e-mail) in tutte le fasi
della richiesta di mutuo fino alla stipula.

E possibile, inoltre, avvalersi di un servizio dedicato di supporto e affiancamento fornito dai Consulenti
Finanziari Widiba. Tale servizio prevede una commissione massima di 0,5%, fino ad un importo
massimo di € 1.000.

Siinforma che con riferimento a tutti i mutui Widiba non viene prestato alcun servizio di consulenza ai sensi dell'art. 120-terdecies TUB. Messaggio
pubblicitario con finalitd promozionale. Condizioni valide per richieste inserite fino al 15 gennaio 2026 e stipule entro il 31 luglio 2026.

Per ulteriori informazioni, si rimanda ai fogli informativi della Banca disponibili al sito www.bancawidiba.it.

BANCA WIDIBA S.p.A.

Sede Sociale e Direzione Generale:
via Messina, 38 - Torre D

20154 Milano

bancawidiba.it
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